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二零二一年中期业绩



二零二一年中期业绩概况
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◆ 2021年上半年，本公司拥有人应占溢利人民币2.87亿元

（2020年上半年：亏损人民币1.15亿元）主要由于：

◼ (i) 分占高速公路净溢利达人民币3.02亿元，扭转去年同期亏损情况

◼ (ii) 受惠汇兑收益净额人民币1,400万元（2020年上半年：汇兑亏损净额人民币1,500万元）

◆ 广深高速及广珠西线高速的路费收入按年同比大幅增长，主要由于:

￭ 新冠肺炎疫情的状况，在2020年2月17日至5月5日期间执行全国免收车辆通行费

政策，令路费收入减少，导致同比基数较低，而2021年同期则正常收费

◆ 2021年度中期股息每股人民币9.3分

￭ 相信可以维持按经常性收入的全年常规派息率100%的派息目标



业绩摘要
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截至6月30日止六个月 (人民币百万元) 2020 2021 ∆%

净路费收入 462 931 102%

• 广深净路费收入↑100%至人民币6.12亿元及

西线净路费收入↑104%至人民币3.19亿元，由于：

(1)2020年2月17日至5月5日免收车辆通行费及2020

年农历新年节假日免费通行由7天延长至16天

(2)2021年同期正常收费

收费高速公路除利息、税项、折旧

及摊销前溢利
351 855 144% • 广深及西线的路费于2021年同期正常收费

收费高速公路净溢利 (72) 302 不适用
•
•

广深净溢利人民币2.14亿元：路费收入↑

西线净溢利人民币8,800万元：路费收入↑

土地开发利用业绩 - 新塘项目 (22) (22) -

公司层面业绩 (6) (3) 不适用

未计汇兑(亏损)/收益净额的(亏损)/溢利 (100) 277 不适用

汇兑(亏损)/收益净额 (15) 14 不适用 • 受惠人民币于2020年下半年开始升值

本公司拥有人应占(亏损)/溢利 (115) 287 不适用

主要变动原因



股息摘要
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2020年上半年 2021年上半年

人民币分 (3.72) 9.30 

人民币分 9.30 

港币仙 11.147631 

注1：按汇率人民币￥1=港币$1.19867

每股溢利/（亏损）

每股中期股息 - 注1



  2017/18

      年度

  2018

  下半年

  2019

   年度

  2020

   年度 

     2021

      年度 

常規派息比率     100%           100%     100%   100%   不適用

10.0 10.0 9.7 9.9 10.1 9.1 

11.6 9.8 

9.3

中期股息

末期股息

特別中期股息

特別末期股息

9.3

21.3

9.9

19.9

9.1

註1 註1 註2

◆ 可维持按经常性收入的全年常规派息率100％之目标

股息纪录

注1：派息比率不计特别股息
注2：财政年度结算日由6月30日变更为12月31日
注3：由于中期业绩首次录得亏损，董事会不宣派中期股息

常规派息比率 100% 100% 100% 100% 100%
注1
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2017/18
年度

2018
下半年

2019
年度

2020
年度

2021
年度

注3

注2

注1

(每股人民币分)



经营情况及最新动向
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广深高速公路

日均路费收入 (千元人民币, 包括税项)

◆ 2021年上半年路费收入及车流量按年大幅增长主要由于去年因应新冠肺炎疫情的状况，国家出台免收费政策，导致
同比基数较低所致，而2021年同期则正常收费

◆ 沿线城市经济稳步向好，期内日均路费收入及日均折合全程车流量按年上升101%及98%至人民币774万元及8.9万辆

◆ 自2021年5月下旬，广东省新冠肺炎疫情出现反弹，沿线城市陆续出现本土确诊病例，政府的防疫管控措施再次收紧
，限制了群众的跨区域流动和市内出行，对路费收入及车流量造成短暂影响

日均折合全程车流量 (千辆架次, 不计免收费车流量)
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注2

注2

注1

注1

注3

注3

2020年上半年 2021年上半年 按年变动

3,847 7,735 +101%

2020年上半年 2021年上半年 按年变动

45 89 +98%

注1: 受农历新年假期期间实施7座或以下客车免
费通行措施日期有别的影响, 2021年2月11日
至2月17日共七天对比2020年1月24日至2月8
日共十六天

注2: 2021年5月1日至5日共五天实施节假日免费
通行措施，对比2020年2月17日至5月5日共
79天实施全国免收车辆通行费措施

注3: 广东省录得新冠病毒病本土确诊病例，部分
地方实施疫情管控措施

注1: 受农历新年假期期间实施7座或以下客车免
费通行措施日期有别的影响, 2021年2月11日
至2月17日共七天对比2020年1月24日至2月8
日共十六天

注2: 2021年5月1日至5日共五天实施节假日免费
通行措施，对比2020年2月17日至5月5日共
79天实施全国免收车辆通行费措施

注3: 广东省录得新冠病毒病本土确诊病例，部分
地方实施疫情管控措施
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广珠西线高速公路

日均路费收入 (千元人民币, 包括税项)

日均折合全程车流量 (千辆架次, 不计免收费车流量)
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注2

注1

注2

注1

注3

注3

2020年上半年 2021年上半年 按年变动

1,762 3,636 +106%

2020年上半年 2021年上半年 按年变动

27 51 +89%

注1: 受农历新年假期期间实施7座或以下客车免
费通行措施日期有别的影响, 2021年2月11日
至2月17日共七天对比2020年1月24日至2月8
日共十六天

注2: 2021年5月1日至5日共五天实施节假日免费
通行措施，对比2020年2月17日至5月5日共
79天实施全国免收车辆通行费措施

注3: 广东省录得新冠病毒病本土确诊病例，部分
地方实施疫情管控措施

注1: 受农历新年假期期间实施7座或以下客车免
费通行措施日期有别的影响, 2021年2月11日
至2月17日共七天对比2020年1月24日至2月8
日共十六天

注2: 2021年5月1日至5日共五天实施节假日免费
通行措施，对比2020年2月17日至5月5日共
79天实施全国免收车辆通行费措施

注3: 广东省录得新冠病毒病本土确诊病例，部分
地方实施疫情管控措施

◆ 2021年上半年路费收入及车流量按年大幅增长主要由于去年因应新冠肺炎疫情的状况，国家出台免收费政策，导致
同比基数较低所致，而2021年同期则正常收费

◆ 沿线城市经济增长较快，期内日均路费收入及日均折合全程车流量按年上升106%及89%至人民币364万元及5.1万辆

◆ 自2021年5月下旬，广东省新冠肺炎疫情出现反弹，沿线城市陆续出现本土确诊病例，政府的防疫管控措施再次收紧
，限制了群众的跨区域流动和市内出行，对路费收入及车流量造成短暂影响



◆ 高速公路差异化收费

◼ 《全面推广高速公路差异化收费实施方案》 2021年6月出台

➢ 持续提升高速公路网通行效率，降低高速公路出行成本，促进物流业降本增效

◼ 实施合适的差异化收费方式如按 :

◼ 广东省的具体方案及推行安排有待公布，将密切关注并评估有关影响

收费公路行业政策

10

路段 车型 时段

出入口 方向 支付方式



◆ 扩容改造工作继续按计划推进

2020年底：完成工程可行性研究报告初稿

2021年1月：由相关政府部门进行预评审

广深高速公路–扩容改造
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目前： (1) 按预评审的意见对工程可行性研究报告作进一步修订

→下一步进入工程项目的核准申请程序

2022年：争取正式实施扩容改造工程

待获相关政府部门正式批复后，方能确定最终建设规模及估算费用等

根据工程可行性研究报告初稿 (未最终确定)

- 扩建规模：118.2公里，从双向6车道在不同路段扩建成8至12车道

- 初步估算费用：人民币471亿元

(2)已同步进行工程勘察设计工作，务求缩短前期工作时间，

加快项目的推进速度



◆ 正与广东公路建设集中研究萝岗立交、道滘立交、东莞立交及同乐地块的
土地开发利用的可行性，并将规划方案与相关政府部门作进一步沟通

◆ 萝岗立交拟参考新塘项目的开发模式

广深高速公路–潜在土地开发利用
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新塘 (公园上城)

广深高速公路

萝岗

道滘

东莞

同乐地块

注: 土地开发利用须按相关城市规划及法规，完成变更用地性质程序及取得开发权后方能实现，最终能否实现目前存在不确定性

在地方政府落实变更规
划用地性质后，进行立
交改造以腾出开发用地

广深合营企业向地方
政府交回腾出用地

并收回补偿

与广东公路建设共同
成立合营企业，待地方
政府将回收土地在市场
公开拍卖土地使用权时

参与竞投

广州

东莞

深圳

香港



◆ 广州新塘居住项目已命名为公园上城，总建筑面积约 60万平方米，正顺利推进

◆ 截至2021年6月30日:

✓ 合同销售金额约人民币3.7亿元

✓ 合同销售建筑面积约1.3万平方米

✓ 平均售价约为每平方米人民币2.8万元

公园上城–建设与预售
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立交改造工程及
住宅与配套设施建设
工程(计划分三期进行)

已开始施工

开始预售首期
部分住宅单位

(全年销售目标：
建筑面积约7万平方米)

预计最快可于2023年
交付买家并确认收益

2020年 2021年5月 2023年

销售展厅

工程进度



◆ 公司最终控股股东深投控与深高速已于2021年8月10日就深投控持有湾区发展

71.83%股权的买卖签署买卖协议

◆ 该交易须待若干先决条件达成后，方告完成

◆ 是次交易是完善国有资产产业布局的举动，有利发挥业务发展协同效应

出售及购买湾区发展股份
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详情载于2021年3月15日之公告 : https://www1.hkexnews.hk/listedco/listconews/sehk/2021/0315/2021031501180_c.pdf；

2021年4月14日之公告: https://www1.hkexnews.hk/listedco/listconews/sehk/2021/0414/2021041400762_c.pdf 及

2021年8月10日之公告: https://www1.hkexnews.hk/listedco/listconews/sehk/2021/0810/2021081001365_c.pdf

交易完成前架构 交易完成后架构

深圳市投资控股有限公司

深圳国际控股有限公司
香港交易所股份代号：152

深圳高速公路股份有限公司
香港交易所股份代号：548 及上海交易所股份代号：600548

深圳投控湾区发展有限公司
香港交易所股份代号：737（港币柜台）及 80737（人民币柜台）

深圳市投资控股有限公司

深圳投控湾区发展有限公司
香港交易所股份代号：737（港币柜台）及 80737（人民币柜台）

https://www1.hkexnews.hk/listedco/listconews/sehk/2021/0315/2021031501180_c.pdf
https://www1.hkexnews.hk/listedco/listconews/sehk/2021/0414/2021041400762_c.pdf
https://www1.hkexnews.hk/listedco/listconews/sehk/2021/0810/2021081001365_c.pdf


未来发展



16

湾区发展的发展策略

成为控股股东的海外上市资本运作平台

广深高速扩容改造

◼ 可延长公路业务收费期限

广深高速潜在土地开发利用

◼ 与合作伙伴共同争取综合开发及价值释放的机会

◼ 规划研究扩容改造与土地开发利用相结合，寻求
与地方政府共赢方案

物色大湾区内配合业务发展的投资机遇

致力为股东

创造价值

和

提供良好的

资产回报



粤港澳大湾区

* 包括香港特别行政区、澳门特别行政区、广州、深圳、珠海、东莞、惠州、中山、佛山、肇庆及江门

^ 按香港特别行政区政府统计处2020年人民币1元兑1.1248港元的平均汇率计算

# 按澳门特别行政区政府统计暨普查局2020年人民币1元兑1.157507澳门元的平均汇率计算

来源：广东省统计局、香港特别行政区政府统计处、澳门特别行政区政府统计暨普查局

广深港澳科技创新走廊 深圳建设先行示范区

◆ 全国经济最活跃的地区之一，区域优势明显，发展潜力庞大

◆ 公路资产贯通大湾区核心地带，必然受惠

粤港澳大湾区发展规划纲要
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展示结束



补充资料(湾区发展介绍)



湾区发展的架构

71.83%*

9.90%*

深圳投控湾区发展有限公司
股份代号：737（港币柜台）及 80737（人民币柜台）

* 截至2021年7月31日

9.45%*

万科企业股份
有限公司

中国太平保险
控股有限公司

20

广深合营企业 新塘合营企业

45% 15%

广珠西线合营企业

50%

深圳市投资控股有限公司



收费高速公路及土地开发利用项目

21

公园上城

广深高速公路

广珠西线高速公路

港珠澳大桥
西部沿海高速

公路支线

广州环城
高速公路

珠海接线



湾区发展董事会成员

董事会成员 9 审计委员会
(100%独立非执董 )

薪酬委员会
(100%独立非执董)

执行董事及非执行董事 6

◼ 刘 征 宇 先 生 (主席兼非执行董事)

◼ 张 天 亮 先 生 (执行董事兼总经理)

◼ 吴 成 先 生 (执行董事兼副总经理)

◼ 刘 继 先 生 (执行董事、副总经理兼董事会秘书)

◼ 蔡 俊 业 先 生 (非执行董事)

◼ 宗 卫 国 先 生 (非执行董事)

独立非执行董事 (占董事局成员33%) 3

◼ 李 民 斌 先 生 JP

◼ 程 如 龙 先 生

◼ 简 松 年 先 生 SBS, JP



主席



主席




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补充资料(财务)



财务业绩

截至6月30日止六个月 (人民币百万元) 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021

高速公路项目

广深高速公路注1            306            612            235            562          (200)          (226)            (44)          (122)               (9)            214 

广珠西线高速公路            156            319            116            293          (112)          (123)            (67)            (82)            (63)              88 

           462            931            351            855          (312)          (349)          (111)          (204)            (72)            302 

土地开发利用项目

新塘项目                  -                  -                 0               (4)                  -                  -            (22)            (18)            (22)            (22)

小计            462            931            351            851          (312)          (349)          (133)          (222)            (94)            280 

按年变动 102% 142% 12% 67%

公司层面业绩：

银行存款利息收入                 0              17 

银行结构性存款投资收入                  -                 1 

股东借款利息收入              28              27 

其他收入及其他收益                 1              14 

一般及行政费用和折旧            (19)            (20)

财务成本               (9)               (9)

所得税开支               (7)            (33)

小计               (6)               (3)

  未计汇兑(亏损)/收益净额的(亏损)/溢利          (100)            277 

  汇兑(亏损)/收益净额            (15)              14 

  期内溢利/(亏损)          (115)            291 

非控股权益应占溢利               (0)               (4)

本公司拥有人应占(亏损)/溢利          (115)            287 

收入
除利息、税项、

折旧及摊销前溢利
业绩利息及税项折旧及摊销

注1: 不包括由美元及港币贷款所产生之汇兑差额，以及相关所得税 24



资金流动性及财务资源

◆ 湾区发展将继续采取积极但审慎的库务政策，务求降低融资成本，并提高
财务资产的回报

◆ 项目贷款：对湾区发展并无追索权

25

集团本部
(人民币百万元) 31.12.2020 30.06.2021 31.12.2020 30.06.2021

银行结余及现金 、银行结构性存款 1,561          1,352          银行贷款 1,078          1,389          

借予一间合营企业之股东借款
注1

336              293              

1,897          1,645          1,078          1,389          

分占合营企业（包括广深合营企业，广珠西线合营企业及新塘合营企业）
(人民币百万元) 31.12.2020 30.06.2021 31.12.2020 30.06.2021

银行结余及现金 544              589              银行及其他贷款

 • 广深合营企业 1,645          1,480          

 • 广珠西线合营企业 2,500          2,380          

股东贷款

   • 新塘合营企业 336              293              

544              589              4,481          4,153          

债务净额及借予一间合营企业之股东借款：人民币2.56亿元 

（2020年12月31日：现金净额及借予一间合营企业之股东借款人民币8.19亿元）

债务净额注2：人民币3,700万元（2020年12月31日：现金净额注3人民币4.83亿元）

债务净额注2: 人民币32.71亿元（2020年12月31日：人民币36.01亿元）

债务净额及股东借款：人民币35.64亿元（2020年12月31日：人民币39.37亿元）

注1: 借予新塘合营企业之股东借款，主要用于竞买项目土地之出让金及配套工程

注2: 债务净额：银行及其他贷款减银行结余、现金及银行结构性存款

注3: 现金净额：银行结余、现金及银行结构性存款减银行及其他贷款



广州新塘居住项目–资金安排

26

湾区发展于2021年6月30日：

◆ 已为项目投入约人民币7.49亿元^，未投入注资上限约人民币2.71亿元

◆ 手头现金及银行结构性存款合共约人民币13.52亿元，足够应付项目的资金需求

已投入¥7.49亿元^

未投入¥2.71亿元

最高注资额
¥10.2亿元

(截至2021年6月30日)

现金及存款
¥13.52亿元

现金及银行结构性存款
约¥13.52亿元

^ 包括注册资本人民币4.56亿元及股东借款人民币2.93亿元



分占合营企业贷款之货币组成

74%
人民币贷款:

人民币28.40亿元

24%
美元贷款:
等值人民币9.38亿元

2%
港元贷款: 
等值人民币0.82亿元

潜在汇兑收益/(亏损)，
视乎人民币升值/贬值

分占合营企业贷款注1:
人民币38.60亿元

本集团分占合营企业贷款注1 之货币组成

(截至2021年6月30日)

27注1: 包括本集团分占合营企业之银行及其他借贷共人民币38.60亿元,不包括股东借款人民币2.93亿元



1,248 
860 

235 
562

627 

418 

116 

293 

2019 2020 2020 上半年 2021 上半年

广深高速 广珠西线高速

1,278

19.9 22.4 

(3.7)

9.3 

2019 2020 2020 上半年 2021 上半年

(人民币百万元)

(人民币分)

路费收入净额

(人民币百万元)

公路项目除利息、税项、折旧及摊销前溢利

(人民币百万元)

公司拥有人应占溢利/(亏损) 基本每股溢利/(亏损)

28

财务业绩

612 689 

(115)

287 

2019 2020 2020 上半年 2021 上半年

1,409 
1,041 

306 
612 

735 

532 

156 

319 

2019 2020 2020 上半年 2021 上半年

广深高速 广珠西线高速

 102%

2,144

1,573

931

462

1,875

855

351

 144%



利息覆盖比率 股东权益回报率

债务总额注1对比资产总额 资产负债比率注2

# 年度化数据
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财务指标*

7.8x

4.7x

7.7x

2.5x

2019 2020 2020 上半年 2021 上半年

48%
46%

49% 48%

2019 2020 2020 上半年 2021 上半年

13%

14%

12%#

2019 2020 2020 上半年 2021 上半年

不适用

106%

79%

134%

82%

2019 2020 2020 上半年 2021 上半年
注1：债务总额包括本集团银行贷款，本集团分占合营企业之银行及其他贷款，本集团分占一间合营企业伙伴之结余及股东贷款
注2：债务净额为债务总额(包括本集团及分占合营企业)扣减银行结余及现金总额(包括银行结构性存款) (包括本集团及分占合营企业银行)
* 按比例综合法



补充资料(业务)



公路项目摘要

广深高速公路
广珠西线高速公路 

(亦称珠江三角洲西岸干道)

路线 广州、东莞、深圳及香港 广州、佛山、中山及珠海

长度 122.8 公里 97.9 公里

车道 双向共六车道 (部分路段为十车道) 双向共六车道

站场数目 23 16

设计速度 时速120公里 时速100公里

西线II期 ：2004/4/30

西线II期 ：2010/6/25

西线III期 ：2013/1/25

西线I期  (30 年期：2003/9 - 2033/9)

西线II期  (25 年期：2010/6 - 2035/6)

西线III期  (25 年期：2013/1 - 2038/1)

50%：1997/7/1 - 2007/6/30

48%：2007/7/1 - 2017/6/30

45%：2017/7/1 - 2027/6/30

合营企业伙伴

正式通车
1997/7/1

(试通车：1994/7)

30 年期

(1997/7/1 - 2027/6/30)
公路收费期

分润比例

广东省公路建设有限公司

50%

31



广州—深圳高速公路

32



广州—珠海西线高速公路

33



(8千架次)

(3.7万架次)
(人民币
267万元)

(人民币
118万元)

货车

客车

货车

客车

日均折合全程車流量 日均路费收入

34

广深高速公路
– 按车种划分的折合全程车流量及路费收入

(8千架次)

(3.7万架次)

(人民币
267万元)

(人民币
118万元)

82.6% 80.9%

17.4% 19.1%

2020 上半年 2021 上半年

69.5% 69.8%

30.5% 30.2%

2020 上半年 2021 上半年

(1.7万架次)

(7.2万架次)

(人民币
540万元)

(人民币
234万元)

(0.8万架次)

(3.7万架次)

(人民币
267万元)

(人民币
118万元)



日均折合全程車流量 日均路费收入

货车

客车

货车

客车

35

广珠西线高速公路
– 按车种划分的折合全程车流量及路费收入

80.3% 78.4%

19.7% 21.6%

2020 上半年 2021 上半年

67.1% 67.3%

32.9% 32.7%

2020 上半年 2021 上半年

(1.1万架次)

(4.0万架次)
(人民币
245万元)

(人民币
119万元)

(0.5万架次)

(2.2万架次)
(人民币
118万元)

(人民币
58万元)



收费公路行业政策

注1: 详情载于2020年2月17日之公告：https://www1.hkexnews.hk/listedco/listconews/sehk/2020/0217/2020021700728_c.pdf

注2: 详情载于2020年4月29日之公告：https://www1.hkexnews.hk/listedco/listconews/sehk/2020/0429/2020042902051_c.pdf 36

◆ ETC 路费优惠调整

◼ 折扣：2% → 5% (自2019年7月1日起实施) 

◆ 广深高速及广珠西线高速2021年上半年ETC 电子支付使用情况：

ETC 电子支付使用情况

65%35%

按路费收入划分

66%34%

按车流量划分

ETC ETC现金及其他 现金及其他

https://www1.hkexnews.hk/listedco/listconews/sehk/2020/0217/2020021700728_c.pdf
https://www1.hkexnews.hk/listedco/listconews/sehk/2020/0429/2020042902051_c.pdf


◆ 新版本《收费公路车辆通行费车型分类》：自 2020年1月1日起实施

◼ 车型分类：
客车、货车及新增专项作业车

◼ 客车 (分为 1 至 4 类) 

 按核定载客人数分类

 8-9人客车由2类车调整为1类车

 其他类别客车维持不变

◼ 货车及专项作业车 (分为 1 至 6 类) 

 按总轴数、车长和最大允许总质量分类

 货车按车型收费，相当于回复到2014年以前的模式

广东省收费公路车型分类

37



◆ 自2020年1月1日起正式实施

◆ 基本路费费率维持不变，为人民币0.6元每车公里*

广东省高速公路新收费标准

注1: 40座以上大型客车按照3类客车收费
注2: 六轴以上货车在6类货车收费系数基础上，按每增加一轴收费系数增加0.17计
注3: 须为车长<6米和最大允许总质量<4.5吨
注4: 须为车长≥6米或最大允许总质量≥4.5吨

核定载人数 收费系数 总轴数 收费系数
注2 总轴数 收费系数

1 ≤9 1 2 
注3 1 2 

注3 1

2 10-19 1.5 2
 注4 2.1 2

 注4 2.1

3 ≤39 2 3 3.16 3 3.16

4 ≥40
 注1 3 4 3.75 4 3.75

5 - - 5 3.86 5 3.86

6 - - 6 4.09  ≥6 4.09

类别
客车 货车 专项作业车

* 6车道或以上的高速公路 38
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2019年

2020年

6月
◆ 与万科 签订

战略合作框架协议

10月
◆ 与广东省公路建设有限

公司订立合作备忘录及
框架协议

11月
◆ 成立新塘合营企业

(湾区发展占37.5%)     
以竞买新塘立交居住
项目用地的土地使用权

12月
◆ 成功以¥41.24亿元投得

新塘立交居住项目用地
的土地使用权

广深高速公路潜在土地开发利用时序

3月
◆ 订立新塘立交改造及新塘

立交主线段扩建工程管理
安排

7月
◆ 于中国的产权交易中心

发布挂牌公告，为新塘
项目引入战略合作方

9月
◆ 成功引入华润置地为

战略合作方

◆ 湾区发展仍持有新塘
合营企业15%股权

◆ 录得除税前出售收益约
¥5.45亿元;扣除税项后
出售利润约¥ 4.09亿元

注1: 华润置地 (股份代号:1109) 透过全资附属公司深圳润投以人民币19.86亿元投得新塘合营企业60%股权及相关股东借款

详情载于2020年9月10日之公告 : https://www1.hkexnews.hk/listedco/listconews/sehk/2020/0910/2020091000305_c.pdf 及

2020年10月20日之通函 : https://www1.hkexnews.hk/listedco/listconews/sehk/2020/1020/2020102000242_c.pdf

注1

https://www1.hkexnews.hk/listedco/listconews/sehk/2020/0910/2020091000305_c.pdf
https://www1.hkexnews.hk/listedco/listconews/sehk/2020/1020/2020102000242_c.pdf


◆ 于2020年9月，华润置地以约人民币19.86亿元投得新塘合营企业60%股权及
相应股东借款注1

◆ 湾区发展于2020年录得扣除税项前出售收益约人民币5.45亿元，扣除税项后出
售利润约人民币4.09亿元

◼ 完成交易后，湾区发展仍持有新塘合营企业15%股权

40

出售前

湾区发展

交通集团

华润置地

15%

25%

60%

出售后
(已完成)

湾区发展: 
37.5%

交通集团: 
62.5%

出售事项: 
60% (合计)

22.5%

37.5%

广州新塘居住项目–引入战略合作方

注1: 华润置地 (股份代号:1109) 透过全资附属公司深圳润投以人民币19.86亿元投得新塘合营企业60%股权及相关股东借款(总代价另包括估值日后发生

的股东借款及利息，共约人民币9.22亿元) 

详情载于2020年9月10日之公告 : https://www1.hkexnews.hk/listedco/listconews/sehk/2020/0910/2020091000305_c.pdf 及

2020年10月20日之通函 : https://www1.hkexnews.hk/listedco/listconews/sehk/2020/1020/2020102000242_c.pdf

https://www1.hkexnews.hk/listedco/listconews/sehk/2020/0910/2020091000305_c.pdf
https://www1.hkexnews.hk/listedco/listconews/sehk/2020/1020/2020102000242_c.pdf


◆ 透过投资合营企业能够令湾区发展实现土地价值最大化及分享
项目土地开发的成果

广州新塘居住项目–公园上城

◆ 于 2019年12月，新塘合营企业投得广深高速新塘立交居住项目用地的土地
使用权，地块的总宗地面积约 20 万平方米，总建筑面积约 60 万平方米

详情载于2019年12月29日之自愿性公告 : https://www1.hkexnews.hk/listedco/listconews/sehk/2019/1227/2019122700176_c.pdf

股东回报

41

公园上城效果图公园上城

广深高速公路

广珠西线高速公路

港珠澳大桥

西部沿海
高速公路支线

广州环城
高速公路

珠海接线

https://www1.hkexnews.hk/listedco/listconews/sehk/2019/1227/2019122700176_c.pdf


◆ 于 2019年10月，与广东省公路建设有限公司 (「广东公路建设」)注1订立了1份合作
备忘录及2份框架协议注2

◼ 就广深高速公路沿线潜在土地开发利用约定合作原则

◆ 经初步研究，估计当中约有10个收费站场或立交地块适合通过交通改造集约用地，
以释放土地用作综合开发利用注3

湾区发展与广东公路建设订立合作备忘录及框架协议

注1:为广深合营企业的合作伙伴
注2:不拟具法律约束力
注3: 须完成相关变更用地性质的程序及取得开发权后，才可进行土地开发利用，惟变更用地性质需按相关城市规划及法规进行，此等用地最终可否完成变更

用地性质的程序及取得开发权、可变更为何种类型的用地性质、土地面积的规模及完成时间等，目前存在不确定性
详情载于2019年10月28日之自愿性公告 : https://www1.hkexnews.hk/listedco/listconews/sehk/2019/1028/ltn20191028144_c.pdf

湾区发展 广东公路建设

深圳 湾区发展 57.5% 42.5%

广州 广东公路建设 37.5% 62.5%

倘由湾区发展主导 57.5% 42.5%

倘由广东公路建设主导 37.5% 62.5%

潜在土地开发项目拟议股权比例

拟议股权比例
拟议项目主导方地区

东莞

42

https://www1.hkexnews.hk/listedco/listconews/sehk/2019/1028/ltn20191028144_c.pdf


◆ 于2019年6月，与万科 签订战略合作框架协议

◆ 就广深高速沿线土地集约化开发利用开展长期及全面的战略合作

◆ 发挥各自的资金和技术资源优势及专业能力

(i) 研究通过土地整备及城市更新等方式开发广深高速沿线土地

(ii) 开展项目以实现双方共同在智能城市、智能园区、智能交通等方面的
基础设施建设的全面合作

湾区发展与万科的战略合作

详情载于2019年6月18日之自愿性公告：https://www1.hkexnews.hk/listedco/listconews/sehk/2019/0618/ltn20190618509_c.pdf 43

https://www1.hkexnews.hk/listedco/listconews/sehk/2019/0618/ltn20190618509_c.pdf


补充资料(经营环境)
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利率走势

来源：中国人民银行及美国联邦储备局
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1
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联邦基金利率 贷款市场报价利率（LPR）(一年)

贷款市场报价利率（LPR）(五年以上) 人行金融机构贷款基准利率(一年)

人行金融机构贷款基准利率(一至五年) 人行金融机构贷款基准利率(五年以上)

12/2015:
0.25%

12/2016:
0.25%

03/2017:
0.25%

06/2017:
0.25%

12/2017:
0.25%

03/2018:
0.25%

06/2018:
0.25%

09/2018:
0.25%

12/2018:
0.25%

7/2019:
0.25%

9/2019:
0.25%

10/2019:
0.25%

4.90%

4.75%

4.35%

3/2020:
1. 50%

4.65%

3.85%

4.85%

4.25%
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汇率走势

来源：中国人民银行

美元兑人民币的汇率

(美元/人民币)

港元兑人民币的汇率

(港元/人民币)

人民币于2005年7月21日升值2%
(1美元兑人民币8.11元)

人行于2015年8月贬值人民币

人民币于2005年7月21日升值2%
(1港元兑人民币1.06元)

人行于2015年8月贬值人民币
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24,100

1,679

25,019

27,670

9,650
10,816

3,152 3,482 3,201
4,222

2,312

广深高速沿途的城市 广珠西线沿途的城市 其他城市

中国 广东省 香港^ 澳门# 广州 深圳 东莞 佛山 中山 珠海 江门 惠州 肇庆

(人民币亿元)

 2.3%
1,015,986

 2.3%
110,761

 6.1%  2.7%

 3.1%

 1.1%
 1.6%

 1.5%  3.0%  2.2%  1.5%
 3.0%

人民币 62,340 亿元
(占广东省 56%)

人民币 17,450 亿元
(占广东省 16%)

⌇
⌇

 56.3%

47

广东省2020年地区生产总值突破人民币11万亿元

^ 按香港特别行政区政府统计处2020年人民币1元兑1.1248港元的平均汇率计算

# 按澳门特别行政区政府统计暨普查局2020年人民币1元兑1.157507澳门元的平均汇率计算

来源：广东省统计局、香港特别行政区政府统计处、澳门特别行政区政府统计暨普查局



16.7 
18.9 

21.2 
23.3 25.0 

2016 2017 2018 2019 2020

中国及广东省注册汽车数量的增长

◆ 主要由客车销售带动

* 包括载客汽车、载货汽车及其他汽车，但不含摩托车及挂车等
来源：广东省统计局 (www.gdstats.gov.cn)，中国国家统计局 (www.stats.gov.cn)

中国注册汽车数量*

(百万辆)

五年复合年均增长率=10%

广东省注册汽车数量*

(百万辆)

五年复合年均增长率=11%
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 7%

186 
209 

232 
254 

273 

2016 2017 2018 2019 2020

 8%

http://www.gdstats.gov.cn/
http://www.stats.gov.cn/


中国汽车销售总体保持较快增长

来源：中国汽车工业协会

中国汽车销量

(百万辆)
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28.9 28.1 25.8 25.3 

12.9 

2017 2018 2019 2020 2021上半年

 3%
 3%

 8%

 26%

 2%



第二 第二 第三 第四 第五 第六 第七 第八 第九 第十

25.3 

14.6 

25.8 

17.5 

5.2 
4.0 3.8 2.8 2.8 2.7 2.1 2.0 1.3 

美国 美国 日本 德国 印度 巴西 法国 英国 意大利 加拿大

中国在2020年是世界最大汽车销售市场

◆ 自2009年以来连续第十二年

* 包括乘用车、商用车，但不含摩托车

来源：世界汽车工业国际协会 (OICA) www.oica.net、美国经济分析局、网络媒体

汽车销量* (首10位国家)

排名:

中国中国

第一

中国

第一

2020 2019 1994

(百万辆)
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http://www.oica.net/
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